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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DECRETO EJECUTIVO No./4(]

De 4§ dem de 2021

Que reglamenta la Ley 226 de 8 de junio de 2021, que regula las normas de disefio y edificacion

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades constitucionales y legales,

CONSIDERANDO:

Que el numeral 14 del articulo 184 de la Constitucion Politica de la Republica de Panama,
establece que dentro de las atribuciones que gjerce el Presidente de la Republica con la
participacion del Ministro respyo se Blcuentrz:b e reglamentar las Leyes que lo requieran
para su mejor cumplimiento, mn@arL en ningun-Tcaso fdésu texto ni de su espiritu;
\ﬁ* *m
Que la Ley 15 de 26 cenery de 1959, regula el'ejercicio y- responsabtl'ldades técnicas derivadas
1 'ultm;nfd&, Uﬁl\se.encuentm reg1a?‘(|entada mediante el
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tm:p;e[ncnon ]a@ﬂﬁ\%ﬁ urbanistica, como
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Que el articulo 36 de la precitada LCey, eﬁalZ’E{;e toda-pérsona natural o juridica que realice
obras de parcelacion, urbanizacion y edificacién en contravencion a la ley, a los decretos, a los
reglamentos, a los acuerdos o a las disposiciones contenidos en los planes, serd sancionada por
las autoridades urbanisticas, sin perjuicio de las responsabilidades civiles o penales que resulten

de la accton, en término de la legislacion aplicable;

Que el articulo 39 de la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, dispone que el funcionario que incumpla
sus funciones o que, en el ejercicio de estas, viole la ley, o retarde injustificadamente Ila
ejecucion de un acto que por razon de sus atribuciones esté obligado a realizar, quedara sujeto a
las disposiciones contenidas en la Ley 38 de 2000, en el Codigo Penal o en cualquier otra

disposicién vigente, sin perjuicio de las acciones de personal administrativas que corresponda;
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Que el numeral 26 del articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, establece que ¢l
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial tendra la funcion de establecer las

reglamentaciones sobre edificaciones y construcciones, asi como velar por su cumplimzento,

Que la Ley 226 de 8 de junio de 2021, que regula las normas de disefio y edificacion, establece
que toda regulacion relacionada con las edificaciones emanadas de reglamentos o cualquier
instrumento juridico oficial deberd ser cumplida por los disefiadores, constructores y toda
autoridad responsable de la revision y registro de los planos y documentos correspondientes y,
por ende, el incumplimiento de las regulaciones conllevara para los responsable, una vez

comprobado, la aplicacion de las sanciones civiles, penales o administrativas que correspondan;

Que, se hace necesario que se delimiten las responsabilidades por el disefio, la construccion, la
revision de disefio y permisos, el registro de los planos constructivos y permisos, asi como las

responsabilidades en el mantenimiento de las obras, en materia de edificacion,
‘DECRETA;

¥ TITULOI
WSEQSIC[QNE,&GENERALES
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Articulo 1. El presente Degreto Eﬁecqtlﬁﬁﬁne.po i _b']e'lb
1. Regular las r lszfsﬂgllldadkzt; derivatlas del ﬁrpcuso der revision, reglstro y permisos o
certificaciones en&mteﬂﬁ ﬁ& dlébno, edifics i{mes jf construccione
2. Establecer un marco oHentador*ﬂsdbroﬂ ias‘ rmpohsabdld#des dplicables a todos los
involucrados en las obras-dE--construccnon, incluyendo a los funcionarios y autoridades que
revisan, registran y otorgan |-)-ermi os o certificaciones en-materia de disefio, edificaciones y

construcciones, independiente del departamento o direccion en que laboren.

3. Establecer las responsabilidades en materia de mantenimiento de las obras de edificacion.

CAPITULO II
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 2. Este Decreto Ejecutivo esta dirigido a los disefiadores, constructores, a todos los
funcionarios de las entidades que forman parte de la Ventanilla Unica de los Municipios y al
Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de Panama, que participan del proceso de
revision, registro y permisos o certificaciones en materia de diseiio, edificaciones y

construcciones.
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CAPITULO III
GLOSARIO DE TERMINOS

Articulo 3. Para los efectos del presente Decreto Ejecutivo, los términos que se¢ expresan a

continuacion tendran el siguiente significado:

|. Autoridad Responsable. Persona natural o juridica facultada por la Ley vigente para dar
curso a un tramite.

2. Certificacion. Documento en donde se asegura la verdad de un hecho.

3. Constructores. Personas naturales o juridicas que se dedican a la realizacion de obras de
ingenieria y arquitectura, facultadas por la Ley vigente.

4. Disetadores. Personas naturales o juridicas responsables del diserio.

5. Diseiio. Dibujos, especificaciones técnicas, planos o cilculos que se elaboran
profesionalmente dentro de un proceso creativo, para que sirva de modelo para su
realizacion.

6. Documentos Corr espon;f {,ﬂms Memgrlas o éshidios féenicos que sustentan un disefio.

7. Documentos o insfr: umema Jur rdfpu_}: gficia/es~Toda disposicion técnica o legal

consignada en una herra nta¥furidica vlgente publicada.en G/\c Oficial.

8. Edificaciones, Estrucfp @bmj‘ﬂw una: finca:o:terreno;

Aa aun: ]

9. Mantemmlerjtg.i’[ f?f hjuntﬁ de d{amplones " cuidados recesarigs para que las
edificacion puedeZl segmrxtuﬂmqqan’dﬁ ns'ﬁ:uadnment

10. Planos. ijres;%J;mon gqﬁéﬂ‘*n escala ‘de_una ‘urbamzacmn conjunfo arquitectonico,
agrupacion QIT\Swendas eEnﬁi%a(}tE{r@, anstﬁﬁlﬁn de dbras

11. Registro. Pmceso que s#; fliﬂ'a ca 0 na/vez doncluida_la fevision, donde el
funcionario proceae T siasel}m los ﬂ?@-
de la institucion cnn’e&@%emt& = ” | %\

12. Revision. Examinar o.analizar, con atencjon’y cuidado, la do umentacion requerida, con

la finalidad de verificar que-se Wuisitos establecidos en un tramite de

entos ‘presentados m\an irlos en los archivos

Registro.

TITULOII
RESPONSABILIDADES
CAPITULO1
RESPONSABILIDADES POR EL DISENO

Articulo 4. Los arquitectos e ingenieros idoneos que presentan un plano constructivo seran los

responsables de la veracidad de la informacion suministrada, incluyendo el debido

cumplimiento de las normas urbanisticas y de seguridad humana en el disefio.

Articulo 5. El profesional que ejecute el disefio correspondiente para una edificacion o

construccion sera responsable de su desarrollo y contenido.
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CAPITULO It
RESPONSABILIDADES POR LA CONSTRUCCION

Articulo 6. Todo profesional idoneo o empresa constructora debidamente registrada ante la
Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura, que presente una solicitud para la obtencion de un
permiso o certificacion serd responsable del cumplimiento de las leyes y normas vigentes que
rijan la actividad tanto en temas de cumplimiento de los planos constructivos registrados ante la

autoridad competente, como la veracidad de la informacién suministrada.

CAPITULO III
RESPONSABILIDADES POR LA REVISION
SECCION I
RESPONSABILIDADES POR LA REVISION DEL DISENO

Articulo 7. La revision de un d@ﬁo d@é,realiz/@porfun analista que serd un arquitecto o
ingeniero 1doneo en la matenia;=qluen seraf_,rngpgpsable de verificar que cumpla con la

documentacién requerida segun 14s pofmas de desarrollo ‘nrbano. y-1os_acuerdos, reglamentos y

leyes vigentes que /regu 1:/@@@1’2%*@3%& qghs{trucciéu‘ Este—tra
exclusivamente por i naleBi?éneo éué‘{sei‘dﬁ*résponsables del disén

técnicas y estudios presentados ségjim la.goccion del plano constructivo uezE

ite serd solicitado

0, talculo, memorias

| = ==
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Articulo 8. La revijién realizhdpklpb?fi& entidades cbmpetentey dcl>

e

re Iizar-l_* vﬁdﬁv%%ﬂi is ni recalcular o6 datos presentados en los
ererk)

|4

constructivos, no in
planos, estudios o las 1as técni_éaf.' L7 e
disefio presentado cuent co@s Ibs“dafd’g {,&bé’samg en %mpl miento de las normas

nccion.

lntiqa debera cerck%\)rs que la propuesta o
vigentes para su posterior co

Articulo 9. La responsabilidad de la veracidad y el cumplimiento de las normas y leyes que
rigen las profesiones de arquitectura e ingenieria en el disefio y confeccion de los planos
constructivos recaera en los profesionales idoneos que sellan y realizan los estudios y célculos
del mismo, mas no en los analistas de las autoridades responsables que revisan las diferentes

secciones del plano.

SECCION 11
RESPONSABILIDADES POR LA REVISION DE LOS PERMISOS O
CERTIFICACIONES

Articulo 10. La revision de los permisos o certificaciones consiste en un proceso de
verificacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en las leyes y acuerdos que regulan
la industria de la construccion al momento que se reciba la solicitud por un profesional idoneo o

empresa constructora debidamente registrada ante la Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura.
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Articulo 11. Esta revision no es técnica por lo que quien la realiza no serd responsable de la
veracidad de la informacion suministrada, sino el solicitante quien en todo momento debera

cumplir con los requisitos y las leyes y normas que rigen para ejercer estos trabajos.

CAPITULO IV
RESPONSABILIDADES POR EL REGISTRO
SECCION I
RESPONSABILIDADES POR EL REGISTRO DE PLANOS CONSTRUCTIVOS

Articulo 12. El servidor Publico encargado de revisar el cumplimiento de todos los requisitos
establecidos en las normas vigentes para el registro de planos constructivos, sera el responsable
de registrar y sellar los documentos presentados e inscribirlos en los archivos de la institucion

correspondiente.

SECCI%
RESPONSABILID ‘&)ES P REL R RODE LOS PERMISOS O
g@AClONkESkD}‘E Q_ONSTRUCCION

Articulo 13. Para Ja obt 16?%’%0 'Q‘;ﬁeﬂiﬁt:acio es- de. constr ‘Qcmn el solicitante

debera ser un profe, &Z@l oneo,"p.bien, inar 'Empt&sa onstmﬁ%ra debida md?te registrada ante
la Junta Técnica de-Ingedieria y| Arquchtura quien; sera re§ponsabi,e de” fa veracidad de los

documentos presentados gn la solicjtud y“de la L} cucion correcta de fla obra comprometido a

desarrollarlo cum 1@ on Io& p[aqﬂs 'ﬁéglstraﬁﬁﬁy permflisos of ceftifigaciones emitidas,
cumpliendo con todas-las ormab urt(ani icas|y. de; seguridad que do regulan al igual que

@a ajo&y v1g’enc del mimo.

-v‘%—.k.

respetando el alcance
Articulo 14. Las autoridadei:gue emitan orpermnsos o certificaciones de construccion, no
seran responsables de que |OS}l'udIOS o registros previos; hayan cumplido con su correcta
revision por las entidades competentes involucradas en el proceso y que sean vinculantes para la
emision de los permisos o certificaciones.
SECCION III
RESPONSABILIDADES POR EL REGISTRO DE LOS PERMISOS O
CERTIFICACIONES DE OCUPACION

Articulo 15. Toda obra construida sobre una finca constituida, una vez terminada y previo a
ocuparla, habitarla, equiparla o iniciar algin tipo de labor o actividad, requerira de un permiso o

certificacion de ocupacién expedido por la institucion correspondiente.

Articulo 16, La responsabilidad de los funcionarios en los permisos o certificaciones de
ocupacién se limita a la verificacion de la terminacion de la obra, sustentada en una declaracion

jurada notariada del constructor y los profesionales responsables de las diferentes etapas de la

obra, donde se indica que la misma se ha realizado de conformidad a los planos registrados.
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SECCION IV
RESPONSABILIDADES POR EL MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS

Articulo 17. Es responsabilidad de las juntas directivas de las Propiedades Horizontales,
propietarios y/o habitantes de inmuebles, realizar el mantenimiento peridédico adecuado de sus
edificaciones una vez se haya emitido el Permiso o Certificaciones de Ocupacién. Este
mantenimiento debe incluir el estado de la estructura (losas, columnas, mamposteria),
ventaneria, techos, revestimientos, rampas de acceso, rutas de evacuacion, escaleras y

barandales entre otros.

Articulo 18. Adicional serdn responsables del mantenimiento periddico de los sistemas y
equipos eléctricos y mecinicos, como ascensores o escaleras eléctricas, generadores eléctricos,
equipos de piscina, sistemas de deteccion y alarmas de incendios, sistemas contra incendio
(incluyendo el mantenimiento de extintores y rociadores), sistema de pararrayos, sistema de gas,
al igual que equipos de aires acondicionados y extraccién y cualquier otro que esté en uso
dentro de la edificacion, con sus certificaciones al dia ante el Benemérito Cuerpo de Bomberos

de la Republica de Panama, de asi ser requeridos.

Articulo 19: Cualquier materia que forme parte del presente Decreto Ejecutivo podri

reglamentarse mediante Resolucién Ministerial.

Articulo 20: Este Decreto Ejecutivo comenzari a regir a partir de su promulgacion en Gaceta

Oficial.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Articulo 184 de la Constitucion Politica de la Repuiblica de
Panamd, Ley 15 de 26 de cnero de 1959, Ley 6 de | de febrero de 2006, Ley 61 de 23 de octubre
de 2009, Ley 226 de 8 de junio de 2021 y Decreto Ejecutivo No. 257 de 3 de septiembre de
1965.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en la ciudad de Panamd, a los q dias del mes de I—ﬂb& de dos mil

veintiuno (2021).

NO CORTIZO COHEN
# de la Repiblica
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